Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. /2018

uzatvorena v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
v zneni neskorSich predpisov, podla zékona ¢. 138/1991 Zb. z&kon o majetku obci,
v zneni neskorSich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a dal$ich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY

1.1. Prenajimatel
Obchodné meno Miestny urad
Mestska ¢ast BRATISLAVA - JAROVCE
So sidlom Palmova 1
85110 Bratislava - Jarovce
ZastUpeny Ing. Pavel Skodler - starosta

Vo veciach zmluvnych
Technicky zastupca

Ing. Pavel Skodler
Ing. Vladimir Mraz

Identifikacné Cislo NCo/ 00 304 603

DIC 2020910859

Bankove spojenie VUB Bratislava

Cislo Gctu SK86 0200 0000 0000 0142 9052
1.2 Najomca Rudolf Lucka

So sidlom Bézova 3939/2, Bratislava

Zodpovedny zastupca Rudolf Lucka

Bankoveé spojenie

Cislo G&tu/ Cislo OP s

ICO/RC P

IC DPH

Spolocnost zapisana

Cl. 1. Predmet a Géel ndjmu

1. Prenajimatel dava do uZivania (prenajima) najomcovi nebytové priestory Kultirneho domu
Jarovce, k. U Jarovce, na Jantarovej ul.&.1 v MC Bratislava — Jarovce, pozostavajuci z miestnosti - saly
kultirneho domu, vestibulu a toalety.

2. Prenajimatel' vyhlasuje, Ze na predmete ndajmu neviaznu Ziadne tarchy ani prava tretich osdb,
ktore by rusili ndjomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy,



3. Uéelom najmu je oslava narodenin.

4. Predmetny nebytovy priestor sa dava do prendajmu v sulade s Prevadzkovym poriadkom
kulturneho domu schvdlenym miestnym zastupitelstvom mestskej ¢asti Bratislava- Jarovce,
s obsahom ktorého bol ndjomca oboznameny a zavazuje sa jeho dodrziavanim.

5. Najomca sa zavadzuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel uvedeny v
tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu ato
najma Prevadzkovym poriadkom, ktory tvori neoddelitelnd sucast tejto zmiuvy.

Cl. 1. Doba najmu a skonéenie najmu
1. Ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu uréitu zo zadiatkom od 7.4.2018

2. Predmetny ndjomny vztah skonci pisomnou dohodou alebo vypovedou niektorej zo stran z
dévodov uvedenych v dalsich bodoch tohto ¢lanku:

2.1 Prenajimatel mé pravo okamzite ukoncit najomny vztah pred uplynutim doby uvedenej v bode ¢
1. tohto ¢lanku pisomnou vypovedou ak :

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca si nebude pocdas doby ndjmu plnit svoje zavazky riadne a véas, teda uhradzat platby
tykajlce sa ndjmu a sluzieb spojenych s ndjmom vzdy do 15. dna v mesiaci vopred

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;

e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sthlasu ndjomcu alebo
vykond na nom Upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

2.2 Najomca mdzie pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode ¢. 1.tohto
¢lanku pisomnou vypovedou s [ mesacnou vypovednou lehotou ak:

a) strati spOsohilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesp6sobily na dohovorené uzivanie;
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy .

2.3 Tato zmluvu je mozné ukoncit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu bez
udania ddévodu s mesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zadina plynut prvym

kalendarnym driom nasledujiceho mesiaca.

2.4. Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma dorucit do vlastnych ruik, zastihnuty, hoci sa v mieste
dorucenia zdrziava, doruCovatel' ho vhodnym spdsobom upovedomi, Ze pisomnost pride znovu
dorucit v urCeny den a hodinu. Ak novy pokus o dorucenie zostane bezvysledny, dorucovatel ulozi
pisomnost na poste a adresata o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne



pisomnost pocas uloZenia na poste, pisomnost sa povazuje za doruend dilom vratenia nedorucéenej
zasielky sprdvnemu organu, aj ked' sa adresat o tom nedozvedel.

2.5. V pripade vypovede zmluvy alebo skonéenia najmu dohodou alebo uplynutim doby ndjmu bez
d'alSieho predlZenia, zavdzuji sa prenajimatel' i ndjomca vyrovnat svoje finanéné pohladavky v
alikvotnej vyske do dria ukonéenia prendjmu a odovzdania vyssie uvedeného predmetu ndjmu, ako i
kid¢ov od neho, vratane vybavenia bez poskodenia s prihliadnutim na opotrebovania sp&sobené
normalnym uZivanim.

Cl. 1ll. Ndjomné a platobné podmienky

1. Na zaklade schvélenia prendajmu nebytovych priestorov Kulturneho domu Jarovce uznesenim
miestneho zastupitelstva, bola na predmetny priestor uréena cena za ndjom vo vyske:

280,00 € (slovom: dvestoosemdesiat EUR)

a/ sala KD + vestibul 250,- €
b/ bar 30,-€

2. Ndjomca je povinny hradit prenajimatelovi najomné vopred pri podpise tejto zmluvy v hotovosti
do pokladne mestskej ¢asti Bratislava- Jarovce v Gradnych hodindch prenajimatela. Najomné zahrria i
Ghrady za sluzby spojené s ndjmom .

3. Zmluva sa stava uéinna v deni nasledujlci po jej zverejneni na web sidle prenajimatela.

4. Priomeskani s uhradou uvedenych platieb vyuctuje najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy deri omeskania.

5. Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit aj pocas doby ndjmu v zmysle tejto
zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a dafiovych predpisov

b) narastom o zvySujicu sa kazdoro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike(overeni a vyhlasenu
Statistickym Uradom SR) Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel ozndmenim o zvyseni
najomného.

¢) na zdklade a v stlade s prijatym uznesenim miestneho zastupitefstva Bratislava- Jarovce

6. Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v désledku zmeny
predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato daf alebo poplatok pbjde na vrub najomcu.

7. Ak na strane prenajimatela vznikne prekazka brdniaca plneniu predmetu a Géelu najmu podla
tejto zmluvy, ma najomca ndrok na vratenie alikvotnej Casti uz uhradeného najmu ato priamo
formou vydavkového plnenia z pokladne miestneho Uradu mestskej &asti Bratislava- Jarovce
v prislusnom kalendarnom mesiaci, kedy vznikia.



Cl. IV. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat' predmet najmu uvedeny v CL. |, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uzivanie na
dojednany ucel, avtomto stave ho na svoje nadklady v nevyhnutnom rozsahu pocas doby trvania

tejto zmluvy udrziavat

b) umoinit najomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpeéit
mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) zabezpedit udriiavanie podstaty budovy a pozemkoy,
d) riadne a vcas zabezpecit poskytovanie sluzieb najomcovi, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
2. Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas trvania
tejto najomnej zmluvy , po ich schvaleni v miestnom zastupitelstve a po ich oznameni ndjomcovi

b) na zdklade oznamenia poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dal$imi pravnymi a vieobecne zdvidznymi
pravnymi predpismi a za tymito uc¢elom je oprdvneny vyZadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, avsak vzdy za pritomnosti najomcu.

3. Najomca je povinny:

a) uzivatel predmet ndjmu len na Ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty G&el uZivania je
mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo Uplne zamedzila

mozZnost jeho poskodenia alebo znicenia,

¢) odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v pévodnom stave, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie

e) dodrziavat VSeobecne zavazné nariadenia Mestskej Easti Bratislava - Jarovce a Prevadzkového
poriadku kulturneho domu tvoriaceho predmet ndjmu

4. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndajmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypozicky daldim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym
spésobom zatazit, bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢innostou v
prenajatych priestoroch.



CL. V. Udriba a opravy
1. Prenajaté nebytové priestory udrZiava prenajimatel.

2. Prenajimatel viak neznasa ndklady, ktorych vynaloZenie je spojené s umyselnym zni¢enim aleho
poskodenim priestorov a zariadenia, ¢i odnesenim, resp. odcudzenim zariadenia ndjomcom aleho
osobami, ktoré sa so sihlasom najomcu zdrZiavaju v prenajatych priestoroch.

3. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré ma
prenajimatel vykonat a umoZnit prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov, aby ich mohol
vykonat. Inak zodpoveda najomca za Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Cl. VI. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyhradne na ucely uréené v ¢lanku |
tejto zmluvy s primeranou starostlivostou a hospodarnostou, uZivat predmet ndjmu a zariadenia v
sulade so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi a to najma hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom alebo vibréciami, ¢i inak, nad hranicu pripustni
podla prisludnych noriem, pred zacatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrénenie
vzniku poZiaru, resp. inej havdrie, na svoje naklady zabezpeci budovu pred neopravnenym vstupom a
spojenie na centrdlny pult ochrany mestskej policie, pokial o to najomca prejavi zdujem, nemenit
dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela, Zze nie je oprdvneny vykonat na
predmete ndjmu bez suhlasu prenajimatela Ziadne Upravy, dodrZiavat nariadenie prenajimatela
vydané na zabezpeclenie ochrany predmetnej nehnutefnosti a majetku v tejto nehnutelnosti, prebrat
na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vseobecne zdvaznych pravnych predpisov v oblasti BOZP a
PO, pricom okrem iného je najomca povinny umoinit vstup do tychto priestorov poZiarnemu
technikovi prenajimatela za ucelom vykonania kontroly a reSpektovat rozhodnutia z vykonanej
kontroly, zabezpecovat dodrziavanie a dodrziavat predpisy bezpecnosti prace a ochrany, umoznit
opravnenym kontrolnym organom prehliadku prenajatych priestorov a prenajimatelovi kontrolu
dodrziavania tejto zmluvy, nedat vcelku ani ¢iastocne priestory do prendjmu alebo uzivania tretej
osoby alebo preniest prava t tejto zmluvy na tretiu osobu bez prechadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, pocas vypovednej doby umoinit prenajimatelovi, aby ukazal priestory inym
zaujemcom o najmom.

2. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky $kody na predmete najmu ako i na zariadeniach a
majetku tretich oséb, ktoré zavinil sam (napr. neodbornym zdsahom do predmetu najmu) v priame;j

sUvislosti s ¢innostou ndjomcu.

3. Prenajimatel nezodpovedd za poSkodenie, stratu, zni¢enie a odcudzenie majetku ndjomcov, ktory

sa v predmete najmu nachadza.

4. Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne Skody vzniknuté najomcovi z dévodu prerusenia dodavky
elektrickej energie, vody, plynu ainych sluZieb spojenych snajmom, ak tuto nezavinil sam
prenajimatel najma oneskorymi platbami za poskytovanie tychto sluzieb.



Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6iu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na
zéklade dohody zmluvnych stréan.

2. Pripadné spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, riesia zmluvné strany najprv rokovanim na drovni
Statutarnych zastupcov. V pripade neldspechu osobného rokovania je na rozhodnutie sporu prisludny

Okresny sud Bratislava V.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obtianskeho zdkonnika, zdkonom C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a Géelu
tejto zmliuvy.

4. Zmluva nadobtda platnost diom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

5. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis dostane ndjomca a jeden

rovnopis ostane prenajimatelovi.

6. Zmluva nadobuda G¢innost druhy deri po jej zverejneni na internetovej stranke MC Bratislava -

larovce

7. Zmluvné strany prehlasuji, Zze zmluvu si precitali, stuhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju

podpisuju.
V Bratislave dna 27.3.2018

Ing. Pavel Skodler, starosta mestskej ¢asti Rudolf Lucka

JRAD MESTSKEJ CASTI
STNY URAD MESTSKE) CAS
MIIEthATLSLAVA - .lJE«P;O_\I{:E-T
PALMOVA 1,851 10 BRATISLAVA ®
10: 00304603, DIG; 2020910859

za prenajimatela ............. ¢ ZA NAJOMCU.erririrriene e mre e reneeenses

T

Zmluva bola zvergjnana dna............
podia § Sa zakona ¢. 211/2000 Z.2.

dpi;s

Prilohy zmluvy: Prevadzkovy poriadok Kultirneho domu Jarovce



